CSANADAPACA KOZSEG

ONKORMANYZATANAK
10/2004.(V11. 05.) szamu rendelete
a telepulés helyi épitési szabalyozasarol
(tervezett modositassal egységes szerkezetben)
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Csanadapaca Kozség Onkormanyzata az onkormanyzatokrol szolo 1990. évi
LXV. torvény, az 1997. évi LXXVIII. térvény, valamint a 36/2002. ( I11. 7.)
Korm. rendelettel mddositott 253/1997. ( XII. 20. ) Korm. rendelet alapjan a
telepiilésrendezési terv megvaldsitasa érdekében a kdvetkezOket rendeli el:

l. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

1.8.

E rendelet hatalya Csanadapaca kdzség teljes kdzigazgatasi teruletére, valamint
a koOzigazgatédsi terileten végzett, jelen rendelet 1.8. /3/ bekezdésében
részletezett tevékenységekre terjed ki.

Jelen rendelet csak a teleplilés kdzigazgatasi tertiletére 2004. évben készitett
SZ-1 jelti, M=1:10000, az és SZ-2 jelt, M=1:2000 és a 2007. évben készitett
SZ-3 jeli M=1:2000 meretaranyu szabalyozasi tervekkel egydtt alkalmazhato.

A telepiilés kozigazgatasi teriletén terlletet felhasznalni, telket alakitani,
beépiteni, utat és egyéb kozlekedési létesitményt, kozmithdlozatot és barmely
mas eplletet, épitményt 1étesiteni, boviteni, lebontani valamint ezekre hatosagi
engedélyt adni csak az orszagos érvényli szabdlyoknak, a teriiletre készitett
szabalyozasi tervnek és jelen dnkormanyzati rendeletnek megfelelden szabad.

A szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi elemek kotelezéek, azokat csak az
érvényes modositasi eljarasi folyamat keretében lehet megvéltoztatni. Az
irdnyado jelleggel meghatarozott szabalyozasi elemek a szabalyozas egy
lehetséges valtozatara utalnak vagy tovabbtervezeést igényelnek, igy:

a) részletes tervvel mddosithatoak ill. pontosithatdoak.

Irdnyado jelleglinek kell tekinteni:

a) a védo erdok hatarvonalat a védett teriiletek feldl; ebbe az iranyba a védo
erddk sziikség szerint szélesithetdk,

b) az iranyado jelleggel szabalyozott szabalyozasi vonalakat és terlletegység
hatarokat.

2.8.

Az 1.§./3/ bekezdésben részletezett tevékenységeket e rendelet eldirdsain tal
akkor lehet engedélyezni, ha:

a) az vészhelyzet elharitasat szolgalja,

b) karbantartasra, allagmegdvasra iranyul,

c) kornyezetvédelmi szempontok miatt valik szlikségessé.
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Karbantartasnak, allagmegovasnak mindsiil az az épitési tevékenység, mely
nem érinti az épuiletek, épitmények szerkezetét és nem jar egyitt azok
korszertisodésevel, élettartamanak meghosszabbodasaval.

Azokon a terlleteken, ahol a terlletfelhasznalas vagy az Ovezeti besorolas

megvaltozik, a 2.8./2/ bekezdésben felsoroltakon tul épités akkor is

engedélyezhetd ideiglenes jelleggel, ha:

a) az a szabalyozasi terv szerinti felhasznalads megvalosuldsat nem akadalyozza
meg.

Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei a teriiletelokészités, vizrendezés,

elékozmiivesités, stb. miatt nem biztositottak, épitési engedély csak akkor

adhato, ha:

a) azok az engedély kiadasa el6tt elkésziilnek, vagy

b) legkésébb a targyi beépitéssel egyidejileg biztosithatoak ¢és a
hasznélatbavételig elkésziilnek.

A telepulés teljes kdzigazgatéasi teriiletén épitési engedélyezesi eljarashoz kotott

tevékenység esetén az engedélyezési tervdokumentacié kotelezd része az

alapozasi terv, ha az épulet ill. épitmeny:

a) brutté foldszinti alapteriilete meghaladja az 25,0m? és, vagy

b) a beépitett szintek szdma egynel tobb — akkor is, ha a masodik szint kiloén
utemben keészul — és, vagy

c) az épitmenymagassag legalabb 4,5m.

Beépitési modok kotelezd értelmezése a telepiilésen:

Oldalkertes beépitési mod esetén az épitési vonal azonos magaval az oldalkerti
telekhatarral.

Eldkertes beépités esetén az elokertek mérete 5,0m.

Nem elOkertes beépités esetén az épitési hatarvonal azonos az utcai
telekhatarral.

Az épiiletek tetéidomaira vonatkozd megkdotések:
a) utcavonallal parhuzamos, mindkét oldalon azonos hajlasszogli / 38°-45°
kozotti hajlasszoggel/ nyeregtetds épiileteket kell épiteni:
1. a Batthyany utca mindkeét oldalan a Szent Gellért utcatol az
Erkel utcaig,
2. a Szent Gellért utca mindkét oldalan a Dedk-Pet6fi utcaktol
az egyik oldalon a D6zsa, a masik oldalon a Sallai utcaig;
b) utcavonalra merdleges, mindkét oldalon azonos hajlasszogli / 38°-45°
kozotti hajlasszoggel/ nyeregtetds épiileteket kell épiteni:
1. az Ady Endre utcan a Szent Gellért utcatol a Rakdczi utcaig,
2. a Hunyadi utcan a péaratlan oldalon.
C) a telepiilés tobbi részén a nyeregtetd iranyat meghatarozza: két-két
szomszédos épulet figyelembevételével az, amelyik a tdbbséget alkotja.
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d) Helyileg védett épiiletek melletti két-két szomszédos telken olyan modon
kell a tetdidomot kialakitani, amilyen jellegii a védett épiilet.

e) Lapostetos épiiletet a belteriileten tilos elhelyezni; kiilteriileten ez csak
kivételes esetben, technoldgiai sziikségszerliség miatt engedélyezhetd.

I1. fejezet
A TELEPULES TERULETENEK FELHASZNALASA
3.8.

A telepilés igazgatasi terllete — melynek hatéra kialakult, nem valtozik —
a) kulteriletre és
b) beltertletre tagozodik.

Az igazgatasi terulet hatara kialakult, modositasa nem sziikséges. A belterileti
hatarvonal bévitése szlikséges:
a) a telepiilés északi részén a temet6 kiilteriileti részének belteriiletbe vonasara.

A telepllés mindenkori beltertleti hataran beltl az Onkorményzatot a
jogszabalyokban meghatarozott ellatasi kotelezettség terheli.

A telepllés terllete épitési hasznélat szerint:
a) beepitésre szant és
b) beépitésre nem szant teriletre tagozodik.

1. fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

4.8.

A beépitésre szant terilet lehet:
a) lakoterulet,

b) vegyes tertlet,

c) gazdasagi terilet,

d) kilonleges tertlet.
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Lakoéteriletek
5.8

A lakoteriileten elhelyezhetd:

a) lakoépllet,

b) mezdgazdasagi (lizemi) épitmény,

c) alapfoku ellatast biztositd kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet,

d) széllashely szolgaltato épiilet,

e) kézmiipari épiilet,

f) helyi ellatast biztosito igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségugyi, szocialis
épllet,

g) sportépitmény,

h) a kornyezetét nem zavard egyeb kdzosségi, szérakoztatod épilet.

Jelen rendelet 5.8. /1/ b), ¢), d), e), f), g) és h) pontjaiban felsorolt Iétesitmények
csak abban az esetben helyezhetdk el, ha egyetlen épitési ill. kdrnyezetterhelési
kibocsatasi paraméteriik sem haladja meg a lakoteriiletre eldirt hatarértékeket.
Mezdgazdasagi gép- ¢s terménytarold éplilet épitése esetén a tliztdvolsag
meghatarozésa az 1. foku tlizvédelmi szakhatdsag feladata.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo el6irasok
6.8.

Lf jeli épitési ovezetek
/ falusias lakdovezetek /

Az ovezetek falusias lakoterlletek. Az dvezetekben valamennyi, jelen rendelet
5.§./1/ bekezdésében felsorolt épiilet elhelyezhetd. Allattartd épiiletek esetén be
kell tartani jelen rendelet 1. szama mellékletének elGirasait; nagyallat tartasara
szolgald épiilet csak az illetétkes ANTSZ és Kornyezetvédelmi Feliigyel8ség
eseti hozzéjarulasaval helyezhetd el.

Beépités esetén betartando épitési hatarértékek:

a) szintteriiletstiriség max.: 0,4,

b) beépitettség max.: 30%,

c) zoldfelulet min.: 40%.

A telekteriletet, a beépitési modot és az épitménymagassagot a szabalyozasi
terv tartalmazza, tombonkeént.

Az LT1 jelti 6vezet a telepiilés hagyomanyos lakoteriilete.

Uj telket kialakitani ill. telket megosztani csak gy lehet, ha a telkek minimalis
szélessege legalabb 24,0m.

Telket 6sszevonni csak ugy lehet, ha a kialakuld telkek szélessége nem tdbb,
mint a tombben levd telkek atlagos szélességének 1,8-szerese, terulete nem
haladja meg a tombben levo telkek atlagos teriiletének kétszeresét.
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Telkenként egy lakoépiilet helyezhetd el, melyben legfeljebb két lakas lehet.
60m-t meghaladd telekmélység esetén a hatsdkert mérete az 50m-t meghaladd
telekhossz teljes egészében; ezen belil epiletet tilos elhelyezni!

Az Lfl/a 6vezet az Lfl 6vezet alovezete; betartando kiegészito eldiras:

a) allattartd épulet csak kivételesen és csak abban az esetben szabad épiteni, ha
az épllet, semmiben nem Kkorlatozza a szomszédos vegyes terlletek
felhasznéalasat,

b) allattart6 éplilet épitési engedélyezési eljarasa soran minden esetben illetékes
kozremiikodd szakhatosdgnak kell tekinteni az illetékes népegészségiigyi,
allategészséguigyi és kornyezetvédelmi szakhatosagot.

Az LT2 jelti 6vezet 0j beépitéssel kialakitott falusias lakoterliletek Ovezete.

Az Ovezetben tilos a telkek tovabbi megosztasa, 6sszevonni legfeljebb ket telket

lehet.

Egy telken legfeljebb egy lakoépiilet helyezhetd el, melyben legfeljebb két

lakés alakithato ki, ha lakasonként adott legalabb 750m? telekteriilet.

Az Lf2/a 6vezet az L2 6vezet alovezete; betartando kiegészitd eldiras:

c) allattartd épulet csak kivételesen és csak abban az esetben szabad épiteni, ha
az epulet, semmiben nem korlatozza a szomszédos vegyes terlletek
felhasznalasat,

d) allattartd épulet épitési engedelyezesi eljarasa soran minden esetben illetekes
kozremiikodd szakhatosdgnak kell tekinteni az illetékes népegészségiigyi,
allategészsequgyi és kornyezetvédelmi szakhatosagot.

LK jelii épitési ovezet
/ kisvarosias lakdovezetek /

Az Ovezetek a kisvarosias lakoterlletek dvezetei. Az dvezetben jelen rendelet
5.8. /1/ bekezdése a), c), d), e), f) és g) pontjaiban felsorolt épiileteket lehet
elhelyezni. Tilos az dvezetben az allattarto eplletek, épitmények elhelyezése!

Beépités esetén betartando épitési hatarértekek:

a) szintteriiletstiriség max.: 0,4,

b) beépitettség max.: 30%,

c) zoldfelulet min.: 50%.

A telekteriletet, a beépitési modot és az épitménymagassagot a szabalyozasi
terv tartalmazza, tombonkeént.

Az LK1 jelti 6vezetben legfeljebb egy lakoépiilet helyezheto el. Az épuletben
legfeljebb négy lakas lehet, ha lakasonként adott min. 500m? telektertilet.

Uj telek kialakitasa esetén a telkek szélessége min. 18,0m kell legyen. Jelen
rendelet elfogadasakor mar meglevo telek beépitése esetén ez mint minimalis
telekszélesség nem feltétel.

Lakoépllet épitésére legfeljebb két-két telek vonhatd dssze.
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Az LK2 jeli 6vezetben a zartsori beépités mellett megengedett a zartsort
jellegli beepites is.

Az ovezetben legfeljebb egy lakdépiilet helyezhetd el. Az épiiletben legfeljebb
négy lakas lehet, ha lakasonként adott min. 350m? telekterilet.

Vegyes tertletek
7.8

A telepiiléskdzponti vegyes teriilet elsOsorban a telepiilés intézményeinek
elhelyezésére szolgalo terlet.

Az Ovezetben elhelyezhetd épiiletek:

a) lakdépulet,

b) igazgatasi épulet,

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallashely szolgaltato épulet,

d) vendéglato épulet,

e) egyéb kozosségi szorakoztato epllet,

f) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis epulet

g) sportépitmény,

h) kivételesen az OTEK 16.8. (3) bekezdésében felsorolt épitmények, az
OTEK 31.8. (2) bekezdésének figyelembe vételével.

A V11 jelii 6vezet jellemzden a kozosségi 1étesitmények elhelyezésére szolgal,
Uj épiiletként 6nalld lakdéplilet csak akkor helyezhetd el, ha a lebontésra kertiild
épulet funkcidja is ez jelen rendelet érvénybelépéesekor.
Beépitési paraméterek:

e megengedett legnagyobb szintteriiletstistiség 1,5,

e minimalis zoldtertleti fedettség a 7. 8. /2/ a), T), és g) pontjai esetén min.

30%, egyéb esetekben min. 15%,

o atelkeken az épuleteket utcavonalra kell elhelyezni,

e atelekterliletet min. 800m?

e beépitettség:

o iskola, Gvoda esetén max. 25%, egyéb esetekben max. 60%
e ¢épitménymagassag max. 7,0m.

A V12 jelli 6vezetre jelen rendelet Vtl jeli 6vezetre vonatkozo eldirdsait és az
OTEK el6irasait kell betartani az alabbi eltéréssel:
o a beépitési paramétereket a szabalyozasi terv tartalmazza.
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Gazdasagi teruletek

8.8
A gazdasagi tertletek lehetnek:
a) kereskedelmi, szolgaltato és
b) ipari gazdasagi teriletek.

9.8

Kereskedelmi, szolgaltato terilet

Kereskedelmi, szolgaltato teriileten beliil az OTEK 19. § (2) bekezdése 1., 2.,
3., 4. és 5. pontjaban felsorolt épiiletek helyezhetdk el.

Az vezet jele Gksz.
Betartand0 parameterek:
e szintterlletsiirlis€ég max. 1,0,
o telekteriilet min. 1000m?,
e zoldteruleti fedettség min. 25%,
e Dbeépitettség max. 40%,
e szabadonall6 beepités,
e épitménymagassadg max. 5,5m.

10.8
Ipari gazdasagi terulet

Az ipari terllet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Az egyes Ovezetekre vonatkoz6 eldirasok
A Gip-I. jelt teriileten beliil egyéb ipari 1étesitmények helyezhetdk el.

Az Gip-I. jelt 6vezetre vonatkozo beépitési eldirasok:

a) telektertilet min. 1500m?,

b) szintteriiletstirliség max. 1,0,

c) legnagyobb beépitettség max. 45 %,

d) legkisebb zoldfelilet min. 25 %,

e) legnagyobb épitmény magassag max. 6,0 m ill. technoldgiai igény szerint
max 25,0m.

f) szabadonall6 beépités.

A Gip-I1. jelii 6vezeten beliil mezdgazdasagi telephelyek helyezkednek el.
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Az 6vezeten beliil allattartd telepek is létesithetdk. Allattarté telepen torténd
épitkezés esetén az illettkes ANTSZ ill. Kornyezetvédelmi FeliigyelGség
minden esetben illetékes szakhatosagnak tekintendd.

A Gip-I1. jelii 6vezetre vonatkozo beépitési eldirasok:

a) telektertlet Uj telekalakitas esetén min 2000m?; a kialakult telkek e méret
alatt is beépithetok,

b) szinttertiletstirliség max. 1,0,

c) legnagyobb beépitettség max. 30 %,

d) legkisebb zoldfelulet min. 40 %,

e) legnagyobb épitménymagassdg max. 7,5 m, amely technoldgiai
sziikségszerliség igazolasa mellett elérheti a 15 métert,

f) beépitési mod szabadon &ll6, az épiletek nyeregtetések lehetnek; ett6l
eltérni csak technoldgiai igény esetén lehet,

g) épitési engedélyhez kotott tevékenység esetén Kkiilteriileten kotelezd az
egyedi telkeket min. harmas fasorral kérbevenni; belteriileten a szomszedos
lakoterliletek szelein az Ovezetb6l szarmazd kornyezetterhelés nem
haladhatja meg a lakoteriileteken megengedett értékeket.

A Gip-lll. jeli Ovezeten beliill az ivoviz és a szénhidrogén vagyon
kitermeléséhez sziikséges kutak 1étesitményei helyezhetdk el.

A telekméreteket és a beépitési paramétereket az altalanos elbirasokon beliil a
technoldgiai igények hatarozzak meg.

Engedélyhez kotott epitési tevékenyseg esetén minden esetben illetékes
szakhatdsagnak kell tekinteni a Kérnyezetvédelmi Feliigyeloséget és a Viziigyi
Igazgatosagot is.

Kilonleges tertletek
11.8.

Kulonleges terilet:

a) Kt jeld, temetd dvezete,

b) Kkp jeld, kegyeleti park dvezete,

c) Ksjelt, sportpalyak dvezete,

d) Ksa jelii, szabadidés tevékenység eltoltésére kijelolt ovezet,
e) Kbh jeli, hulladékudvar 6vezete,

f) Ksz jell, szennyviztisztito Ovezete.

A Kt jelii 6vezet temetd céljara hasznalt és fenntartott teriilet, melyet mas célra
nem lehet igénybe venni.

A temet6 fejlesztése soran fokozatosan gondoskodni kell az 1999. évi térvény
valamint a végrehajtasara kiadott 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet eldirasinak
érvényre juttatasardl. A temetdt attort keritéssel kell kortilvenni. A kerités
min.1,20m, max. 2,5m magas lehet. A Kerités épitési engedély koteles.
Kialakitasanal hasznalhat6 anyagok:
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a) faés, vagy

b) ko6 és, vagy

c) égetett agyag és, vagy

d) kovacsoltvas.

A temetdn beliill kdpolna és kripta épiiletek helyezhetdk el. A beépitési
paraméterek az OTEK-ban meghatarozottak lehetnek. A megengedett
legnagyobb maximalis épitménymagassag 5,0 m, ebbe kdpolnatornyot nem kell
beszamitani.

A KKkp jeli ovezet a kegyeleti park dvezete. Az dvezetben a temetést jelen
rendelet elfogadasa utan legfeljebb 5 évig lehet engedélyezni jelen rendelet
11.§. /2/ bekezdésének vonatkozd eldirasai szerint; az dvezetben 01j épiilet nem
épithetd. Az 5 év leteltét koveten a terliletet kegyeleti parkkent tarthatod fenn,
mely Onkormanyzati dontés alapjdn a vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval
felszamolhato6. Felszdmolas esetén a terlileten kozkertet lehet kialakitani.

A Ks jeli 6vezet a sportpalyak Ovezete. Az Ovezeten beliil sportolas és
szabadido eltoltésére szolgalo 1étesitményeket szabad elhelyezni.

Beeépitési paraméterek:

a) szintteriiletstiriség max. 1,0,

b) legnagyobb beépitettség max. 20 %,

c) legkisebb zoldfelulet min. 50 %,

d) legnagyobb épitmény magassag technologiai sziikségszeriiség szerint,

e) szabadonallo beépités.

A Ksa jeli ovezet szabadidés tevékenységek céljara kijelolt ovezet. Az
Ovezetben az illetékes szakhatdsdgok véleményének figyelembevételével a
horgaszathoz kapcsol6dd letesitményeken tul a lovassport épiletei, bemutatas
céljara szolgald allattartd epuletek és elkulonitetten szallashely és vendéglato
épiiletek helyezhetdk el.

Beépitési paraméterek:

a) beepitettség max. 20%,

b) zoéldtertleti fedettség min. 50%,

c) épitménymagassag max. 7,5m,

d) szabadonall6, magastetds beépités.

A Kh a hulladékudvar oOvezete.. A komposztalhatd hulladékok, a bontési
tormelékek, és az egyéb helyben kezelendd hulladékok / pl. higtragya /
kezelésére, a dogkamra elhelyezésére szolgald teriilet. Kerités, felligyelet és
ellen6rzés kialakitasa ill. biztositasa sziikséges. A telket min. 30m-es
véderddsavval kell korbevenni.

Az Gvezeti hataron beliili, hulladékudvar és véderddsavja altal el nem foglalt
teriiletet csak véderdoként lehet hasznositani.

A Ksz a szennyviztisztitd dvezete. Védotavolsaga lakott teriiletektdl biztositott
— 150m — ; véderdd létesitése sziikséges a telep teljes telekhatdra mentén
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min.10m széles savban. A terllleten a szennyviztisztitokra vonatkozo altalanos
eldirasokat kell betartani.

IV. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
12. 8§

A beépitésre nem szant teriiletek lehetnek:

a) kozlekedési és kozmii elhelyezési teriiletek,
b) zoéldteriletek,

c) erdoéteriiletek,

d) mezOgazdasagi teriiletek és

e) vizgazdalkodasi teriletek.

13. 8
Kozlekedési és kozmiuteriletek

A kozlekedési teriilet elsésorban a kdzutak €s csomodpontjainak elhelyezésére
szolgal. Kozlekedesi teriileten belil csak a kozlekedést kiszolgalo éplleteket
szabad elhelyezni. Oriasreklamot csak belteriileti hataron kiviil lehet
engedélyezni.

Stabilizalt ill. burkolt ut kiépitésének feltétele az utat kisérd fasor telepitése.

A kozlekedési teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozddnak:

a) Kou-I11.jeld, orszagos mellékutak 6vezet, épitési teriiletiik 30m,

b) Kou-2. jeli a telepiilési gytjtéutak ovezete.

c) Kou-3. jelti a lakoutak ovezete.

d) Kou-4. jelt, a vegyesforgalmu

e) KOou-5. jelt, egyéb utak /jelentésebb foldutak €s kiszolgald utak, / ovezete.

14.8
Zoldteruletek

Zoldterllet a telepulésen belll a kozkertek és kozparkok dvezete.
A kozkertek dvezeti jele Zkk, a kozparkoké Kkp.

A terilletek tovabbfejlesztésénél be kell tartani az OTEK 27.8. (3) bekezdésének
eldirasait.

A zoldtertileteken a ndvényzeten kiviil elhelyezhetd ill. kialakithato:
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a) sétaut, pihendhely
b) szabadtéri miivészeti alkotas, emlékmii.

15.8
Erdoteriiletek

Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo teriilet. Az erddk teriilete a szantotertiletek
rovasara novelhetd.

Az erdéteriilet rendeltetése szerint:
a) gazdasagi és
b) védelmi rendeltetésii lehet.

Az Eg Gvezeti besorolasti gazdasagi rendeltetesii erdGteriileten Epiiletet
elhelyezni az OTEK 28.8-4nak és az 1996. evi LIV. Tv. 65.-72. §-ainak
betartasaval lehet.

Az EV1 dvezeti besorolasu teriiletek a védé erdok dvezete. Az dvezeten beliil
¢épiiletet tilos elhelyezni. A teriilet miivelési agat ill. rendeltetését csak az
erdészeti hatosag el6zetes engedélyével és akkor szabad megvéltoztatni, ha a
védendd funkcid megsziinik.

A Kh-jelti 6vezet koriil talalhatd véderdd minimalis szélessége 30m, de a
sz¢élesség a Kh dvezet irdnyaba megndvelhetd.

Az EV2 Gvezeti besorolast teriiletek a védett erdok dvezete. Az Ovezeten beliil
épuletet tilos elhelyezni.

A mivelés mddjat a szakmai, jogi eldirdsoknak megfeleléen az erdészeti
hatésag — a védelmet elrendeld szakhatdsag hozzajarulasaval — hatarozza meg.

16.8
Mezogazdasagi teriiletek

A mezOgazdasidgi rendeltetésli teriilet a telepiilés kiilteriiletének a
novénytermesztés, az allattenyésztés eés a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas céljara szolgalo része.

Allattarto épiiletek / nem allattartd telep! / létesitése esetén mez6gazdasagi
tertilet esetén is érvényesek jelen rendelet 1. szamu mellékletének eldirasai.

A mezdgazdasagi rendeltetési teriileten:

a) az OTEK 32.8-aban felsorolt létesitmények;

b) a mezégazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmények ( terménytarolo,
feldolgozo, mez6gazdasagi gepjavito );

c) ndvénytermesztés céljara szolgalo ndvényhaz (Uveghaz) és foliasator;



13/

14/

/5/

11/

13

d) préshaz, mezdgazdasagi terményfeldolgozo, allattarto, szerszam-, vegyszer-,
Kisgép-, terménytarold (tovabbiakban gazdasagi épllet ) és pince;

e) biztonsagi okokbol sziikséges 6rhaz;

f) valamint lakdépiilet helyezhetd el.

A telkek nagysagtol fliggden az alabbiak szerint épithetdk be:

a) 720 m2-t el nem ér6 telken tilos épitményt elhelyezni.

b) 720 — 1500 m2 nagysagu telken — a nadas, gyep, és szantdé miivelési agban
nyilvantartott kivételével — 3%-os beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat
szolgald gazdasagi ¢épiilet €s pince helyezhetd el egyetlen gazdasagi
éplletként. Ezen éplletek foldszintesek lehetnek, épitménymagassaguk
legfeljebb 4,5m lehet. Az éplileteket 30-45 lejtésti nyeregtetovel kell fedni.
A tet6tér beépithetd.

c) 1500 m2-t meghaladd nagysagu telken 3%-0s beépitettséggel jelen rendelet
16.§. f) pontjaban foglaltak kivételével helyezhetd el épiilet. Az épiiletek
foldszintesek lehetnek, épitménymagassaguk legfeljebb 5,5m lehet. Az
éplleteket 30-45 lejtésii nyeregtetdvel kell fedni. A tetétér beépithetd.

Sz616, gylimdlces és kert miivelési 4g esetén legalabb 3000 m2, egyéb miivelési
ag esetén legalabb 6000 m2 telektertiilet felett helyezhetd el jelen rendelet 16.§.
) pontjaban ismertetett lakoépiilet, ha:

a) azt meglevo létesitmény védoteriilete nem tiltja,

b) a telek legalabb maganutrol megkdzelithetd,

c) az infrastruktura ellatdsa megoldott,

d) a segélykérés lehet6sége megoldott,

e) atelek atlagos szélessége legalabb 30m.

A telek beepitettsége legfeljebb 3% lehet, ezen belll az 6nallo lakdépulet
legfeljebb a beépitettség 1,5%-at jelentheti.

Mezégazdasagi teriileten tobb 6nallé telekbél az OTEK 29.§. (5) bekezdése
szerinti birtoktest alakithato ki. A birtokkdzpont beépitését a 29.8. (5), (6), (7)
és (8) bekezdései szabalyozzak.

A birtokkdzponton az altalanos eldirdsokon tal lakdépiilet csak akkor épithetd,
ha teljestilnek jelen rendelet 17. §-anak el6irasai is.

17.8.
Mezégazdasagi teriileten lakoépiilet épitésére vonatkozo eléirasok

Jelen rendelet 16.8. /4/ bekezdésének
b) pontja teljesul:
ha a feltétel teljestlését az illetékes Foldhivatal altal kiadott helyszinrajz
igazolja.
d) pontja teljesul:
1. ha az egyes szolgaltatok ezt az épittetd részére kiadott nyilatkozataikban
vallaljak, vagy
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2. az épitteté nyilatkozik, hogy a helyi villamosenergia ellatast megoldja, a
keletkezd hulladékot zart edényzetben vagy zsdkban rendszeresen
elszallitja a kijelolt hulladékkezeld telepre, az ivovizellatasat legalabb az
ANTSZ éaltal bevizsgalt, engedélyezett fart katrol biztositja, a keletkezd
szennyvizet zart taroloban gylijti €s annak elszallitasat a megkdzelitd
utak az ¢v minden szakéban lehetdvé teszik.

/ Ha részletes talajmechanikai szakvélemény azt alatdmasztja,
szikkasztasos szennyvizelhelyezés is megengedett az illetékes
vizligyigazgatdsag hozzajaruldsaval. /

e) pontja teljesiil:

1. ha a legkdzelebbi telefonfilke kerékparral legalabb 20 percen belil
elérhetd, vagy

2. az épittetd radidtelefonnal rendelkezik.

Onallé telken lakdéplilet épitése esetén tanyaudvart kell kialakitani. A
tanyaudvart miivelés aldl ki kell vonni. A tanyaudvar teriilete nem Ilehet
kevesebb 400 m2-nel és nem lehet tdbb 2000 m2-nél — kivéve a szériiskertet — .
A tanyaudvart és a hozza vezetd bekotdutat fasorral kell szegélyezni; a fasor
telepitése a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele.

A tanyaudvaron jelen rendelet 16.8. altalanos, a teljes foldrészletre vonatkozo
eléirasai egyidejii betartasa mellett, a tanyaudvar 30%-ot meg nem halado
beépitettségével foldszintes lako- és gazdasagi épileteket szabad elhelyezni. Az
épuletek épitménymagassaga az 5,50m-t, lakoépiilet esetében a 6,50m-t nem
haladhatja meg. ( Az 5,50m -t meghalad6é epitménymagassagu épliletet csak
akkor szabad elhelyezni, ha azt technoldgiai sziikségszeriiség indokolja. )

Az épiileteket nyeregtetdvel kell megépiteni. A lakdépiiletek tetGhajlasszoge
35°- 45° kozott lehet, fedésre cserép, nad, természetes pala és fazsindely
hasznéalhato.

A lakéépiiletek padloszintje min. +0,70 m kell legyen a kdrnyezo terepszinthez
képest.

A tanyaudvaron a beépitési mod lehet szabadonallo, oldalhataron all6 vagy

korulepitett udvaros, de:

a) épulettel, engedélykdteles épitmennyel a szomszedos foldrészlet hatarat 3m-
nél jobban nem szabad megkozeliteni, és

b) az épitési vonal az orszagos kdzuthaldzat szamozott Gtja mentén tttengelytol
mérve min. 50,0m, melyre merdleges gerincvonallal kell elhelyezni a
lakdépuletet; egyéb Gt mentén az Uttengelyt épulettel 20m-nél jobban nem
szabad megkdzeliteni; gerincvonalra vonatkozé megkotés nincs.

c) allattartd épiletek elhelyezésenél alkalmazni kell jelen rendelet 1.sz.
mellékletének eldirasait.

Jelen rendelet érvénybelépésekor tanyahelyként nyilvantartott ¢s mikodod
lakoépiilettel is rendelkezd tanyahely fenntartasa akkor is megengedett, ha nem
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felelnek meg jelen rendelet eldirasainak, kivéve, ha valamely létesitmény
vedoteriilete vagy biztonsagi savja ezt nem engedi meg.

/ Fenntartas: meglevo épiiletek megtartasa és korszertisitése funkciovaltas és az
¢épiiletek bovitése, a beépitési % ndvelése nélkiil. /

Az egyes Ovezetekre vonatkozo el6irasok

18.8.
Ma-I. jelii ovezet elbirasai
/ altalanos hasznalati mezégazdasagi ovezet /

Az Ovezetben, ha azt biztonsagi eldiras ill. valamely létesitmény véddteriilete
nem tiltja, jelen rendelet 16.8. /2/ bekezdésében felsorolt valamennyi
létesitményt el lehet helyezni.

Az dvezet teljes teriilete beszamithato birtoktest kialakitasaba, birtokkdzpont az
altalanos ¢és jelen rendelet eldirdsainak betartasa mellett 1étesithetd.

Az 6vezet barmely terlletegységeén telepitési terv alapjan erd6 Iétesithetd.

19.8.

Ma-II. jelii ovezet eldirasai
/ tavlatban mas célu hasznositasra szant
mezogazdasagi teriiletek ovezete/

Az Ovezetben a miivelés, a milivelési ag megvaltoztatasa és barmilyen épitési
tevékenység csak akkor engedélyezhet, ha az nem akadalyozza a
telepuilésszerkezeti tervben rogzitett teriletfelhasznalast.

Az Ovezet tertletei birtoktest kialakitasaba nem szamithatok be.

20.8.
M@a-IIL. jelii 6vezet el6irasai
| természetvédelem miatt korlatozott hasznalatu
mezogazdasagi teriiletek Ovezete /

Az Ovezetben a miivelés, a miivelési 4g megvaltoztatdsa és barmilyen épitési
tevékenység csak a Kordés-Maros Nemzeti Park lgazgatdsadganak

hozzajarulasaval engedélyezhetd.

Az Ovezet tertletei birtoktest kialakitasaba nem szamithatok be.
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21.8.
Ma-1V. jelii ovezet eldirasai
/ tavlati Gtépités megvaldsitasara fenntartott
mezogazdasagi teriiletek ovezete /

Az Ovezetben birtokkézpontot tilos kialakitani; az ©6nallé foldrészletek
tertletének 80%-os értéke veheto figyelembe birtoktest kialakitasanal.

Birtokkozpont kialakitasan til minden mas épiilet épitmény elhelyezhetd abban
az esetben, ha az eljardsban egyébként illetékes szakhatésagok mellett az
illetékes

a) kozlekedési felligyelet,

b) koézutkezeld tarsasag,

c) 6nkormanyzat,

d) népegészsegiigyi €s

e) kornyezetvédelmi szakhatdség

az épiteshez egylttesen hozzajarul. Az a)-e) pontokban felsorolt szakhatosagok
hozzajarulasat elvi épitési engedélyezési eljaras keretén beltl kell tisztazni.

Vizgazdalkodasi tertletek
22.8.

A vizgazdalkodassal 6sszefliggo teruletek:

1. kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja,

2. tavak medre és parti savja.

A vizgazdalkodasi dvezeteken belul barmilyen létesitményt csak a vizlgyi
jogszabalyok betartasaval ill. az illetékes vizligyi igazgatésag hozzajarulasaval
szabad elhelyezni.

Az egyes Ovezetekre vonatkozo6 eldirasok

A VI jell 6vezet a viziigyi kezelésli csatornak dvezete. Az altalanos eldirasok
betartasa szlikséges. A vizgazdalkodasi torvények betartasan tul a
mezdgazdasagi haszndlatu teriileten belil a csatornak mentén kotelezd a
tajfasitas.

A V2 jelii 6vezet az ilizemi csatorndk Gvezete. Az altalanos eldirdsok betartdsa

szilkséges.

A V3 jelil dvezet a horgasztd dvezete. Az dvezeten beliil az egyéb vonatkozo
eldirasok betartasdval csak a horgaszathoz kapcsolodo épitmények helyezhetOk
el.
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V. fejezet

KORNYE;ET-, ES ',I'ERMES’ZETVEDELEM
MUVI ERTEKEK VEDELME

23.8.
Miivi értékek védelme

A telepiilés kiilteriiletén az altalanos eldirdsokon tul minden szantasi mélységet
meghaladd foldmunkaval jar6 epitkezésnél az engedélyezési eljaras soran
szakhatosagnak kell tekinteni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt is.
Alkalmazni kell tovabba a 2001. évi LXIV. tv. eldirasait valamennyi
foldmunkaval jaro tevékenyseg esetén a teleplilés teljes igazgatasi teriiletén.

A telepulés kulterlletén talalhatoé €16 és egykori vizfolyasok magas partjai,
kiilonos tekintettel a Hajduér-Gorbedi csatorna partvonalaira, 2001. évi LXVI.
tv. szerint szintén régészeti érdekeltségii teriiletnek szamitanak.

Ismert régészeti leldhely még a telepiilésen:
e Mezdgazdasagi repildtér. / hrsz: 012/18, 012/19, 012/20,
012/21/
Hajduér-Gorbedi csatorna / hrsz: 015/23 /
Templomdomb / hrsz: 045/5, 045/13-14-16-17 /
Zahorecz-tanya; foldvar/ hrsz: 076/30 /
Harangos, Cikoé tanya / hrsz: 084/10-11 /
Sandor-diil6 / hrsz 050/38-39 /
Vilma major / hrsz: 0162/59 /
Id. Szantai Imre foldje / hrsz: 040, 045/9 /
e Gerendas, Egyhaz tanya / hrsz: 059/4-9 /
A telkeken es azok 250m-es kdrnyezetében minden féldmunkaval jaro epitési

tevékenység esetében engedélyezd hatdsag a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatal is.

A Dbelterllet tovabbi részein foldmunkaval jaro, epitési engedelyhez kotott
tevékenység a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatallal vald elSzetes egyeztetés
utan végezheto.

Amennyiben a telepllés régészeti topografiai felmérése teljes egészében
elkésziil, a szabalyozasi tervet azzal ki kell egésziteni ill. modositani.

Helyi védelem ala kerdl:

Katolikus templom hrsz: 281

a volt MGTSZ irodajaSzent Gellért ut 35., hrsz: 1295
Uzlet+lakdhaz Szent Gellért Gt 59., hrsz :1292
lakdhaz Szent Gellért Ut 79., hrsz: 1228

lakéhaz Ady Endre utca 8., hrsz: 663

lakéhaz, Ady Endre utca 37., hrsz: 721
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lak6héz, Ady Endre utca 24., hrsz: 648
lakéhaz, Bem Jozsef utca 24., hrsz: 769
lakéhaz, Rakdczi Ferenc utca 100., hrsz: 443
lakéhaz, Hunyadi Janos utca 3.hrsz: 610
lakéhaz, Batthyany Lajos utca 43., hrsz:489/2
lakbhaz+kerités, Batthyany Lajos utca 38.,40.(kerités)hrsz: 340/2, 344
(kerités)

lak6hédz, Damjanich Janos utca 14., hrsz: 89
épllet, Szent Gellért at , hrsz: 038/43
lak6éplilet, Kossuth Lajos u. 7., hrsz: 9
lakGépilet, Széchenyi u. 28., hrsz : 1266
csaladi kripta, temet6 , hrsz: 172-ben

A védelem kiterjed:

e az utcai ill. az utcarol lathato homlokzatok,

e atdmegkonturok megtartasara.
Helyileg védett éplletet csak akkor szabad lebontani, ha az életveszélyessé
valik. Ez esetben az épiiletrdl teljes miszaki felmérési dokumentaciot kell
késziteni, fenyképmelléklettel kiegészitve.

24.8.
Koérnyezetvedelem

Tilos a telepiilés teriiletén a higtragyas allattartds, az allattartas soran keletkez6
tragyat zart taroloban kell tarolni. A keletkez6 higtragya elhelyezésére a
telepiilési szennyviztelep mellett kozponti elhelyez6-telepet kell létesiteni.

Zaj- eés rezgesterhelésnél a 8/2002. ( Il. 22. ) Kom-EUM egyiittes rendelet
hatarértékeit kell betartani.

Levegotisztasagi szempontbdl a telepulés teljes tertletére a 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet eléirdsai érvényesek.

A felszini vizek védelménél a 203/2001. ( II. 7. ) Korm. rendelet el6irasait kell
betartani.

A szennyvizhaldzat elkészultéig épitésre Kkijeldlt teruleten szennyviz csak zart
taroloban gytijthetd; a vonatkozd eldirdsoknak megfelelden {irités csak a
szennyviztelepen térténhet.

A foldtani kozeget, felszin alatti vizet veszélyeztetd tevékenység esetén a
219/2004. (VII1.21.) Korm. rend. Eldirasait kell betartani. A telepiiles és a teriilet
besoroldsa: B fokozottan érzékeny terllet. Intézkedési szennyezettségi
hatarérték: Ci=Co,

Kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevekenység esetén épitési engedélyezési
eljaras csak joger6s kornyezetvédelmi engedély birtokaban indithatd. A
kornyezeti hatasvizsgalatot a 20/2001. ( II. 14. ) Korm. rendelet eldirasai szerint
kell elvégezni.
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Ipari létesitmények engedélyezési eljarasa keretén beliil meg kell oldani mind a
kommunalis jellegli, mind az ipari jellegi, de nem veszélyes hulladékok
artalmatlanitasat ¢s gyljtését. A vesz€lyes hulladékokra vonatkozoan
betartandok a 98/2001. ( XI. 14. ) Korm. rendelet eldirasai.
A kommunalis hulladékok gytijtésérdl és elszallitasarol gondoskodni kell a
telepuilés igazgatasi tertiletén kiviil levé hulladéklerakoba.

25.8.
Természetvédelem

A potencialis természeti teriileteken tilos a mivelési 4g megvaltoztatasa,
kivéve, ha azzal a Kérdés-Maros Nemzeti Park lgazgatosaga is egyetért.
Potencidlis természeti teriiletek:

e erdd: hrsz: 045/2, 036/16, 036/11, 036/19, 034/35

e szanto és erdd vegyesen: hrsz: 036/17, 036/18.

Helyi védettség ala keriil6 természeti értékek:
e a Kozseghaza melletti platanfakat (Platanus x hispanica),( hrsz:1, 288,
1361)
e atemplomkerti harsfat (Tilia plathyphyllos) ( hrsz:281 )es
e akorforgalomnal 1év6 id6s platanfat (Platanus x hispanica) ( hrsz:948)

Helyi védettség alé keriilé természeti teriilet:
e Az 1281 hrsz-a foldrészlet épulet mogotti telekrésze

Helyi termeészetvédelmi terulet és koztertlet hataran csak min 50%-ban
attort keritést lehet épiteni. A Kkerités épitési engedély koteles.

26.8.
Altalanos biztonsagi el6irasok

Kozlekedési létesitmények védoteriiletei

Az orszagos kozathalozat szamozott utjainak kiilteriileti szakaszan tengelyétdl
merve 40-40m-en beldl tilos lako-, oktatési-, egészségligyi rendeltetésti épiiletet
elhelyezni. Az illetékes Kozlekedési Feliigyelet ¢és Kozuatkezel6 Kht
hozzajarulasa esetén az 40 m-en beliil elhelyezhetd kereskedelmi, vendéglatasi
Iétesitmény, ha azt egy¢b eldiras nem tiltja.

Valamennyi kozat tertletén belul létesitményt elhelyezni csak a kozut
kezel6jének hozzajarulasaval lehet.

Ko6zmii és energiaszallitd vezetékek és 1étesitmények védoteriiletei
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A vizmitelepek és vezetékek védoteriileteire a 11/1961. (Eii.K.7) EiM-OVF
egylittes utasitas eldirasait kell alkalmazni.

A rétegbeli hidrogeologiai védoteriilet hatarain beliil tilos a banyanyitas ill. a
fedorétegek attorése; kat furasa esetén minden esetben az ATIVIFE az
engedélyezd hatdsag.

Csapadékviz csatornaba, csapadékviz-elvezeté arokba vizet bevezetni csak a
4/1981. (IV.4) OVH rendelkezéshez kiadott Orszagos Vizgazdalkodasi
Szabalyzat eldirasainak betartdsaval lehet.

Meglevd és létesitendd kozmiivezetékekre az MSZ 7487/2. és az MSZ 7048/3-
83 eldirasait kell betartani.

Gézvezetékekre az alabbi szabvanyok tartandok be:

- 1969. évi VII. torvény a gazenergiarol

- Gaz-és Olajipari Miiszaki Szabalyzat V. fejezete (10/1970. OBF utasitas)

- Gazelosztd Vezetékek Miiszaki Biztonsadgi Szabalyzata (17/1977.
NIM.E.25. utasitas)

- MSZ 7048/1-3 szabvanysorozat

Villamos berendezések biztonsagi Ovezete:
a) fold feletti nyomvonalas létesitménynel:

120 kV fesziiltségen 13m; nyomvonaltengelytdl 15m

1 —20kV kozépfesziiltségen 5,0m; nyomvonaltengelytol 7m.
A biztonsagi 6vezetekre vonatkozoan a 11/1984. (VI11.22.) Ip.M. rendelet 4.§8-
anak, 9 — 108-ainak és a 12 — 158-ainak elbirasait kell betartani.
Hirkozlési haldzatok létesitésének engedélyezése soran a vonatkozo
29/1999.(X.6.) sz. KHVM rendelet eldirasait be kell tartani.

Vizlgyi érdekek védelme

A vizelvezetd és OntdzOcsatornak miikodoképességét — flggetlentl azok
tulajdonosaitol ill. kezel6itdl — fenn kell tartani.

A medrek megkdzelitésére, fenntartasara vonatkozoan az 1995. évi LVII. tv.
eloirasait kell betartani.

Epitési tilalmi teriiletek:

a) csatorndk mentén 6 méter.

Banyaszati érdekek

A béanyatelken épulet, épitmény csak a banyatelek jogosultjanak és az illetékes
banyakapitanysag hozzajarulasanak beszerzesével lehetséges.
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V1. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
27.8.

/1] Jelen rendeletben nem szabalyozott esetekben az orszagos érvényi eldirasokat
kell alkalmazni.

2] Arendelet................. 1ép hatalyba. Jelen rendelet hatalyba 1épésével hatalyat
vesztik  Csanddapaca Kozség  Onkormdanyzata  Képviseldtestiiletének
....................................... rendeletel.

Jelen rendelet eldirasait a folyamatban levé tigyek elbiralasanal is alkalmazni
kell.

Csanadapaca, 2004. ...................

polgarmester jegyzb
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1. sz. melléklet

Allattarto 1étesitmények védétavolsagai

5,0m tavolsagra helyezheto el.

A nagy haszonallatok istalldja, kifutdja, komposztalo,

silo,

A Kkis haszonéllatok ketrece, 6lja, kifutdja asott kattol min. 10,0m, fart kattol min.

szemétgyijto,

almostragya és tragyalégytijté asott kattdl min. 15,0m, fart kattol min. 10,0m,
csatlakozo vizvezetéktdl min. 2,0m, vizvezetéki ,kerti csaptol”
tavolsagra legyen.

védotavolsagot tartani, ha:
a) az vizzard kivitelii és csatornaszell6z6vel

ellatott zart fedlappal készult és
b) az épilet allékonysagat nem veszélyezteti.

tilos tartani.

min. 3,0m

Zart tragyatarold, zart tragyalégy(jté ¢és az allattartd épiilet kOz6tt nem kell

Méheket egészségugyi, oktatasi €s nevelési intézmény telekhataratdl 250m-en belul

A haszonallattartast szolgalo uj epuletek és épitmenyek ( kifuto, tragyatarolo,
tragyalégyiijto ) elhelyezési tavolsaga lakoépiilettol ( a tavolsag méterben ):

Az allatok kis haszonallat nagy haszonallat
darabszdma | baromfi | liba-kacsa | egyéb | szarvasmarha o egyéb
2-ig 6 6 6 10 10 10
2-5 6 6 6 15 10 15
5-15 6 6 6 ke ke ke
15-25 6 6 6 ke ke ke
25-50 8 10 10 tilos tartani | tilos tartani ke
50-100 10 ke ke tilos tartani | tilos tartani | tilos tartani
100-200 ke ke ke tilos tartani | tilos tartani | tilos tartani
200 folott ke ke ke tilos tartani | tilos tartani | tilos tartani
ke: killon engedély alapjan ANTSZ, kornyezetvédelmi és allategészségiigyi

szakvélemeny figyelembevételével
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kis haszonallat: baromfi, nyul, galamb,...
nagy haszonéllat: szarvasmarha, 16, szamar, bivaly, kecske, juh, sertes

Létesitéskor az alabbiakat is figyelembe kell venni a belterileti hatarhoz 300m-
nél kozelebbi allattartas esetén:

o Az egyidejlleg tarthat6 allatok szdma az 50 szdmos allatot nem haladhatja meg.

e A trdgyatéarolok és az olak csurgalékvizét, és a tartas soran keletkez6 higtragyat
zart, fedett mutargyakban kell gyljteni. Sertéstartds esetén, az almos tragya
szamara is fedett tarolot kell kialakitani.

o A telek allattartasra szolgald részét a lakohaztél elkilonitetten kell kialakitani,
az allattartasi rendeletben eldirt védoétavolsagok megtartdsa mellett, és a
telekrész koril fasor telepitése javasolt.
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